IDI (INSTITUT D’INNOVACIO EMPRESARIAL DE LES ILLES BALEARS)

y' & -
T
e iy
i

CIAL SECTOR 23, POLIGOI
rritari, Urbanisma i Patrimol

=
2!
o
s
=
&
]
=
el
-l
E
=
=
~
L3
=
<
T
a
=
=
S
o
3
=
B
=3

nt expadient sobre APROVACIO DEL PLA PAR

S
=
B
©
°
]
=
£
H
i
o
=
Ed
E]
H
=
2
®
=
E
5
o
=
5
a
z
H
£
&
£
=
G
=
=
>
e
=
=
H

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL i
DEL SECTOR 23 (SES PAISSES)
EN SANT ANTONI DE PORTMANY 35
MEMORIA

m= 3
SES%E

Aprobacién definitiva (cumplimentacion prescripciones de la CIOTUPHA)




PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES): MEMORIA

2.5.-

3.1.-
3.2.-
3.3.-
3.4.-
3.5.-
3.6.-
3.7.-

4.1.-
4.2.-

5.1.-
5.2.-
5.3.-
5.4.-

6.1.-
6.2.-
6.3.-
6.4.-
6.5.-
6.6.-

7.1.-
7.2.-
7.3.-
7.4.-
7.5.-
7.6.-
7.7.-

INDICE
OBJETO Y ANTECEDENTES

Objeto
Antecedentes

INFORMACION URBANISTICA

Situacion y caracteristicas de los terrenos

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes
Estructura de la propiedad

Criterios urbanisticos de la ordenacién

Criterios urbanisticos particulares de la ordenacién.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Descripcion y justificacion de la solucién adoptada
Red viaria y aparcamientos publicos
Sistema de espacios libres y disposicion de barreras de proteccién del poligono

Dotaciones
Cuadro justificativo de superficie, edificabilidad y densidades méximas

Poblacion
Relacidn de propietarios afectados

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Sistema de actuacidn
Plan de etapas

COMPROMISOS, GARANTIAS Y MEDIOS ECONOMICOS

Compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento
Compromisos entre el urbanizador y los futuros adquirientes
Garantias

Medios econdmicos

ORDENANZAS

Ordenanzas generales
Zona industrial 1 (ID-1)
Zona industrial 2 (ID-2)
Zona comercial (C)

Zona equipamientos (EQ)
Medidas correctoras.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Red viaria

Red de saneamiento

Red de aguas pluviales

Red de agua potable

Red de riego ¢ hidrantes

Acondicionamiento de espacios libres ptiblicos, zonas verdes y jardineria

Red de energia eléctrica y alumbrado publico

POLIG oy
nl ¢ \
" Elftext- -

omissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme | Pat

(4

marg dal 2y7 EIL-

sagons acord de CIOTUPHA de 2 de

sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 23,
@ juny de 2007,

tperlaC
quib aixi en qued| fefasnga, alxi ho faig constar,

choz. Eivissa, & d

do

, par

entera. Angel Custodio Navarro San

am, 44, do 22 de marg del 2007, |

Juridic que subscriu per fer constar que ol present oxpedient
12 de gener del 2007 amb
m

NDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANT!

ONI DE PORTMANY, PL-07/08, va sor aprovat definitivamon!

planimetria surten publicats al BOIB n

CIOTUPHA) d'Eivissa i Formentera el

{

que posa el Secretarl Assessor
El Sacrotari Assessor Jurldic de Ia CIOTUPHA d'Eivissa | For

Diligéneia
Historicoarligtic
d'aquest Pla Parcial | 1a



PLAN PARCIAL DUL SECTOR 23 (SES PAISSES), MEMORIA

7.8.-  Red de telefonia y telecomunicaciones
8.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

8.1.- Movimiento de tierras, pavimentacion, sefializacion y jardineria
8.2.-  Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios

8.3.- Redes de alcantarillado
8.4.- Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado pablico

8.5.- Red de telefonia y telecomunicaciones
8.6.- Obras especiales

9.- ESTUDIO SIMPLIFICADO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ANEXO

ORDENANZAS DE RIEGO CON AGUAS REGENERADAS

—

ARCIAL SECTOR 23, POLIGON

o 4
;.J//

me | Patrimoni
2 de marg del 2007, El text /.

& del Territori, Urbanis

segons acord de CIOTUPHA de

sobre APROVACIO DEL PLA P
Insular d"0

perla
quaedi fefasnga, aixl ho faig constar.

16 de el
Eivissa, & de juny de 2007,

rg del 2007, |, porqué aixi en

Angel C

gener dal 2007 amb

DE PORTMANY, PL-07/08, va sor aprovat

CIOTUPHA) d'Eivissa | Formantera ol 12 de
lanimetria surten publicats al BOIB nim, 44, de 22 de ma

| Secretari Assessor Juridic que subscriu per fer constar qua el present expodiant
uridic de la CIOTUPHA d'Eivissa i Fi

que posa ol
AL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI
{
pl

Historicoartistic

d

‘aquest Pla Parcial | la
El Secrotari Assessor J

Diligéngia
INDUSTR!



PLAN PARCIAL DIL SECTOR 23 (SES PAISSES) MEMORIA

PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES)

MEMORIA

OBJETO Y ANTECEDENTES

a).-
b).-

1.2.-

Objeto.
}.

El objeto del presente Plan parcial es desarrollar el planeamiento general en lo relativo al sector de
suelo urbanizable programado (SUP) numero 23 denominado “Industrial Ses Paisses”, del PGOU de
Sant Antoni de Portmany, de conformidad con las determinaciones de la ficha incluida en el mismo

y que se concretan en las siguientes:

/!

Satisfacer la existente demanda de suelo apto para usos industriales y de servicios.

Ofertar suelo para usos industriales a precio asequible.

Permitir la insercién en la trama urbana existente y la contribucién a resolver problemas viarios, de
tréfico y de conexién entre los niicleos residenciales de Ses Paisses y Can Obrador, actualmente
separados por el Torrent des Reguerd, para lo que se construiran dos pontones que conectaran ambos

margenes.

Permitir incrementar el nivel dotacional de los citados nticleos residenciales.
Eliminar los tendidos aéreos existentes, que comportan un impacto ambiental negativo.

El sector urbanizable objeto de ordenacién es el nico que ha previsto el planeamiento general para
usos industriales en todo el ambito del principal nicleo de poblacién del término municipal. La
justificacion del PGOU para la ubicacion de este sector se basa en la voluntad de dar respuesta a las
necesidades generadas en el propio municipio como consecuencia de la actividad de su puerto (el
més grande de la isla y el segundo en cuanto a actividad) y de los sectores turistico y de la
construccion, razoén por la que su ubicacién considera que resulta adecuada por su proximidad al
puerto, a las 4reas turisticas y a los asentamientos de la poblacion residente.

Ademas, este sector se encuentra reforzado por el trazado de la via de ronda E-30 que enlaza la
carretera C-731 Eivissa-Sant Antoni con la carretera PM-803 Sant Antoni-Sant Josep, ronda que
conecta el mismo niicleo de Ses Paisses directamente con las areas turisticas y residenciales de la

zona Sur de la Bahia de Portmany.

Antecedentes

La ejecucion de la citada via de ronda E-30 estaba inicialmente adscrita, en el tramo colindante con
el ambito del sector 23, al desarrollo urbanistico del mismo; en tanto que la tramitacion del
planeamiento parcial en desarrollo del PGOU no se habia llevado a cabo, y para afrontar la solucién
a la problemética del constante incremento de trafico rodado que congestionaba el centro del niicleo
de Sant Antoni, se procedid a la tramitacion del correspondiente expediente de expropiacion de los
terrenos afectados por la via de ronda, posibilitando la posterior ejecucion de la misma.

Como consecuencia de lo anterior, a pesar de haber conservado en la presente propuesta de Plan
parcial el ambito aprobado en el Plan General, el correspondiente proyecto de reparcelacion debera

contemplar esta circunstancia.
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vl

INFORMACION URBANISTICA

2.2.-

a).-

b).-

Situacién y caracteristicas de los terrenos.

Los terrenos objeto del presente Plan parcial se encuentran colindantes con dos nticleos residenciales
clasificados como suelo urbano por el planeamiento general: por el Nordeste linda con el niicleo dej
Ses Paisses, por el Suroeste con el nicleo de Can Obrador y el Cami des Reguerd, que discurreé
paralelo al torrente del mismo nombre, y, por la parte Nordeste, con la Ronda de circunvalacién d

Ses Paisses.

Con el objeto de mejorar las conexiones entre ambos niicleos y de garantizar su accesibilidad directa
el PGOU de Sant Antoni, ademds de la via de ronda anteriormente citada, prevé un vial de unas
caracteristicas concretas que pertenece la red urbana local grafiada en el plano 6.2 del PGOU, la
gjecucion del cual viene impuesta atravesando el sector 23. Ademés de éste, el PGOU también
incluye el tramo del Cami des Regueré comprendido entre la rotonda de la via de ronda y el nicleo
urbano de Can Obrador, que debe ser ampliado segin las previsiones del PGOU con el fin de
mejorar las actuales condiciones de acceso a este niicleo.

Topogréaficamente los terrenos que constituyen el Plan parcial son muy poco accidentados, con unas
pendientes suaves y regulares, presentando unos terrenos adecuados para ser urbanizados en tanto

que su transformacion no generara impactos paisajisticos.

La tnica vegetacion a destacar en el ambito del sector objeto de ordenacion esta constituida por las
especies que se encuentran en ambos margenes del torrente, lo que otorga a la zona un notable valor
ambiental y paisajistico. La propuesta de ordenacién incluye la integracién del torrente,
estableciendo un &mbito de caricter lineal que se destina a zona de espacio libre plblico
conservando su estado natural, por lo que queda garantizado que puedan ponerse en peligro sus
valores intrinsecos, ademas de servir de pantalla entre el poligono industrial y el nicleo residencial
de Can Obrador, asi como también, servir de conexion peatonal entre este nicleo urbano y el centro
de Sant Antoni a través de la red de recorridos peatonales estructurada por el Torrent des Reguerd

hasta la bahia de Portmany y el paseo maritimo.

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Usos.

Actualmente, dentro del ambito del sector 23 predominan los usos agricolas tradicionales, existiendo
una pequefia parte de la superficie del mismo que esta separada fisicamente por el torrente, situada
entre éste y el Cami des Reguerd, y que estd ocupada por diferentes viviendas aisladas. Esta parte del
ambito del sector (fase II) esta previsto que se desarrolle en una etapa posterior, razén por la cual no

queda ordenada por este Plan parcial.

Edificaciones.

Con independencia de estas viviendas existentes situadas entre el torrente y el Cami des Reguero, en
el resto del ambito del Plan parcial hay que considerar que existen diferentes edificaciones
vinculadas a las actuales explotaciones agricolas, dos de las cuales tienen uso residencial, sin mayor
trascendencia tanto para la redaccion del Plan parcial como del posterior Proyecto de urbanizacion.

A las parcelas donde estan ubicadas estas construcciones existentes se les asigna el uso comercial
compatible con el residencial anexo para integrar el uso actual con el objeto y caracteristicas del Plan

parcial.

Infraestructuras.
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I PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES): MEMORIA
I El ambito del sector objeto de ordenacion actualmente se encuentra parcialmente atravesado por un
tendido aéreo de 66 KV. Se proyecta su desvio de forma enterrada atravesando siempre suelo
publico para no crear servidumbres. Desde esta linea se proyecta acceder, cuando se redacte el
I correspondiente Proyecto de urbanizacion, al abastecimiento de las estaciones transformadoras
previstas en la ordenacion y, desde ella, distribuir la red de baja tension.
l Los diferentes viales existentes, como también los tendidos aéreos para suministro de energia
eléctrica y de telefonia, sirven de soporte a los actuales usos agricolas y residenciales.
T
' La existencia de varios pozos de agua en el interior del sector posibilitaran gar@ﬂtlz&r\el\ RN
abastecimiento necesario para el desarrollo urbanistico del sector. [ .y "";;g_. Tzs
L T Dl
II ¢ i:zgg_ y
2.3.- Estructura de la propiedad. P 3)
_S' E
!
2 : ; ; ; s
La estructura de la propiedad correspondiente la fase I estd formada por diez y seis (16) parcelas g%:
catastrales de superficies muy irregulares: la mas pequefia supone unos 100 m2 y la mas grande §’§g§
supera los 50.000 m2. Segun los datos provisionales, con independencia de su ajuste o correccién en 382§
el correspondiente proyecto de reparcelacion, la estructura de la propiedad es la siguiente: 1
l e
. 23ede
RELACION DE PROPIETARIOS SUPERFICIE APORTADA (m*) | PORCENTAIE (%) gf 5§53
<%8<5
E=al s
I A-l CONSELL 1. D’EIVISSA I FORMENTERA (3) 3.275,24 1,87 EF: %E
Al | JOSE LUIS PALERM MARTINEZ 12.582,98 720 |  3iEs
ZE8%
l B JOSEFA CARDONA TUR 15.207,26 8,70 EE 50
C | VICENTE JUAN CARDONA 11.179,44 6,40 e
l D | CATALINA CARDONA TUR 5.992.72 343 | 33E::
cESNT
#E02
B-D | CATALINA Y JOSEFA CARDONA TUR (1) 434,67 0,25 E;?’_;—‘
fzis
l E MARIA CARDONA TUR 12.901.15 7,39 %E%,_‘,
25527
F | VICENTE SALA TORRES (2) 56.843,32 32,54 sugis
TEzEsY
20852
l G | DIEGO LLERENA COSTA 17.583.46 10,07 HE
35555
H | MARIANO RIBAS RIBAS 20.857,67 11,94 4 H
EQDES
I I-I CONSELL I. D’EIVISSA I FORMENTERA (3) 1.025,53 0,59 fﬁg%%
33553
l I-11 MARIANO PALERM COSTA 10.625,02 6,08 g}m i:’?_e;
mEa
TIEE:
] | MARIANO PALERM COSTA 100,61 0,06 T
23235
' K | JOSEFA PLANELLS RAMON 354,42 0,20 e
L | JOSE RIBAS RIBAS 1.425 0.82
l - DOMINIO PUBLICO (cauce torrente) 4.294,52 2,46
TOTAL 174.683,01 100
| (1).-  Con un edificio existente de uso residencial.
(2).- Pendiente aceptacion de herencia.
I (3).- Correspondiente con la carretera E-30 (ronda)
l 6
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2.4.-

b).

c).

d).

g)-

h).

J)-

k).

Criterios urbanisticos generales de la ordenacion.

Ademas de las determinaciones establecidas en la vigente Ley del suelo y en el Reglamento de
planeamiento urbanistico, las normas urbanisticas del PGOU establecen en el Capitulo I de la
Seccién 2* del Titulo I una normativa especifica de planeamiento para la redaccién de planes
parciales en la que se especifica su contenido documental (articulos 17 a 19). Las determinaciones y
los criterios de ordenacién que deben tenerse presentes estan contenidos en la Seccién 2° del Titulo
IT1, y que son los siguientes:

1.- Criterios de ordenacién y disefio de los Planes Parciales (articulo 110).

En el disefio de los planes parciales se tendran en cuenta, ademas de los criterios generales 6\3\

//_/s
ales; 1

siguientes:

Se tender4 a preservar los elementos preexistentes que, sin desvirtuar su conjunto, puedan integrarse
activamente en la ordenacién resultante (construcciones, medio fisico, vegetacion subsuelo,
arqueologia, etc.).

La integracién en el paisaje y en el entorno urbano y la observancia del articulo 73 TRLS/76 sera
indispensable en la ordenacion. A tal efecto se atendrén el disefio de la trama, del espacio urbano y
las tipologias de edificacion.

La disposicién de los equipamientos y zonas verdes y el trazado de la red viaria rodada y peatonal
atenderé a un criterio mixto de servicio al propio sector y a la ciudad colindante, especialmente en
cuanto a accesibilidad y estrategia de urbanizacion. Se evitaran, en lo posible, los fondos del saco,
cuya necesidad debera justificarse.

Todas las calles de diez metros (10 m.) o més de ancho dispondrédn al menos de una hilera de
arbolado. Las excepciones habran de justificarse.

Para cada sector particular se observarén los criterios concretos que se sefialan en la «ficha de
caracteristicas» correspondiente.

Independientemente de los itinerarios peatonales regulados en el Reglamento de planeamiento
urbanistico, como minimo el 40 % de la anchura de las calles se destinara a aceras, espacio arbolado
y, en su caso, vegetacion.

Los aparcamientos piblicos anexos a la vialidad tendran una superficie minima de 1 m? por habitante
y se ubicaran mayoritariamente en la proximidad de las zonas en que es previsible la concentracion
de personas: comercios, colegios, zonas de reunién espectaculos, etc. Los aparcamientos en cordén
tendran un ancho minimo de 2,20 metros.

A los efectos de establecer equivalencias entre nimero de viviendas y de habitantes se considerard
que cada vivienda tiene 3,3 habitantes.

A todos los efectos se considera que cien metros cuadrados de edificacion residencial excluida la
vivienda es equivalente a una vivienda.

El ancho de los viales de penetracién y circunvalacién, cuando no vengan fijados por el Plan
General, deber4 justificarse en funcién del trafico previsible.

El ancho de los carriles sera en ellos, y en funcién de su jerarquia, superior o igual a tres (3) e
inferior a tres coma tres (3,3) metros.

Se prevera una red de hidrantes contra incendios
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSLES): MEMORIA

). En los tramos de vial en los que sea previsible la ubicaciéon de paradas de autobuses publicos
urbanos, se disefiaran apartados de los carriles de circulacion.

m). Se disefiaran apartados de carga y descarga de vehiculos en lugares en que sea previsible su
necesidad.
n). La reserva de aparcamientos serd como minimo de 1,33 plazas por cada vivienda o 100 m?
construidos.
2.- Acceso rodado (articulo 111) NS
a). Deber4 ordenarse el territorio de forma tal que todas las parcelas tengan acceso rodado pablico. f\ -
! e RE ¥
; e _E
b). Se considerard que una parcela tiene acceso rodado cuando dicha parcela tenga una longitud igual o~ &%
superior a la minima que dé frente a un vial rodado publico. 13 g
3.- Reservas minimas de cesién obligatoria y gratuita (articulo 112). 5 -
a). Todo Plan parcial preverd como reservas minimas de cesién obligatoria y gratuita a la ;

Administracién las que como tales determina el Anexo al Reglamento de Planteamiento con
referencia al sistema de espacios libres y de dominio y uso publico, centros docentes y servicios de
interés publico y social.

Insular d'0
segons acord de CIOTUPHA de 2 do marg dal 2007, El

de 22 da marg dal 2007. I, purgub aixi en quedi fefasnga, aixi ho falg constar,

. Angel C

b). Cuando alguno de los médulos minimos de cesién anteriores sea superado por el establecido en la
ficha de caracteristicas correspondiente, regira éste.

Eivissa, 6 do juny de 2007,

t par la Co

4.- Edificabilidad (articulo 114)

ié de

a). El indice de edificabilidad global maxima aplicable a efectos del calculo del aprovechamiento sera el
que figure en la ficha de caracteristicas de cada sector para la superficie total del mismo, y expresa la
intensidad maxima de dicho uso en m3 construidos por cada m? de suelo. El techo total del sector se
obtendra multiplicando el indice de edificabilidad por la superficie total del mismo.

b). El techo de cada zona se obtendra por aplicacion del porcentaje que le corresponda sobre el techo
total del sector.

c). Cuando en un area determinada se permitan dos 0 mds usos globales diferentes de forma que no
estén destinados sus ambitos territoriales, el techo correspondiente a dicha area se repartira entre los
diferentes usos globales seglin los porcentajes que se indiquen en la ficha de caracteristicas.

ol Secrtarl Asssssor Juridic que subscriu por for constar quo el prosont oxpodiont sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 23, POLIGO

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-0T/06, va ser aprovat definiti

d). A efectos de aprovechamiento medio en volumen (m3), se considerard determinante la relacion entre
las cantidades totales y volumen y techo que para cada sector indican las fichas de caracteristicas.
Esta relacién volumen/techo (en m3/m2 techo) se mantendrd constante con independencia del
replanteo que obligadamente se llevara a cabo conforme a lo dispuesto por estas Normas.

Histericoartistic {CIOTUPHA) d'Elvissa | Formentara el 12 de gener del 2007 amb
d'aguest Pla Parcial | Ia planimatria surten publicats al BOIB nam. 44,

El Secretari Assessor Juridic de la CIOTUPHA d'Eivissa | F

Diligéneia que posa

S5.- Zonificacion (articulo 115).

a). El Plan General determina las tipologias que deben incluir los diferentes sectores del SUP (art.30.c
R.P.). Dicho concepto expresa diferentes combinaciones de usos pormenorizados agrupados bajo el
nombre de uso dominante.

b). La desagregacion de los usos globales mediante el paso a usos pormenorizados sera realizada por el
Plan Parcial de acuerdo con lo previsto en las presentes Normas.

c). Los usos globales pueden ser dos tipos:
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c.1) Usos globales lucrativos, esto es, susceptibles de trafico juridico privado, y

c.2) Usos globales no lucrativos cuya caracteristica basica es ser usos publicos condicionados por las
necesidades de servicios y equipamientos para la comunidad.

d). A los efectos de la aplicacion del mecanismo del Aprovechamiento Medio, tienen aprovechamiento
los usos lucrativos y los no lucrativos.
AN T
e). Los usos globales lucrativos definidos por estas Normas son los siguientes: / /o N
. - . . ; s 3 g
Vivienda unifamiliar (U)

Vivienda plurifamiliar en manzana cerrada (C)
Vivienda plurifamiliar en edificacion abierta (A)
Secundario/Industria (S)

Terciario/Servicios (T)

Dotacional (D)

marg del 2007. El

crof 23

b

dal Tarri

f). Los usos globales no lucrativos definidos por estas Normas son los siguientes:

sagons acord do CIOTUPHA de

16 Insular d'0
la planimotria surton publicats al BOIB ndm. 44, de 22 de marg del 2007. |, pquua'alxl an guedi fefaonga, aixi ho faig constar.

Equipamiento putblico (E)
Zona Verde (V)
Viales

parla G
Eivissa, 6 da juny do 2007,

de

g). En la definicion de cada uso global se determinan especificamente los correspondientes régimen del
uso del suelo urbano por los que se puede definir y regular la ordenacion resultante. Esta podra
regularse a través de un solo régimen de uso o por una combinacién de entre los permitidos para
cada uso global.

Angel Custodi

h). Los datos de aprovechamiento y superficie se entenderan, para los usos lucrativos, como méximos,
debiendo el Plan parcial contemplar el suelo minimo exigido para usos no lucrativos detrayendo, en
su caso, parte de la superficie de usos lucrativos, sin que por ello disminuya el aprovechamiento
global de cada zona, determinado en las fichas de caracteristicas.

i). Por el contrario, la superficie de usos no lucrativos se entenderd minima, pudiendo el Plan parcial
aumentarla justificadamente.

TUPHA) d'Eivissa | Formentera of 12 de gener del 2007 amb

2.5.- Criterios urbanisticos particulares de la ordenacion.

Los criterios urbanisticos de la ordenacién del sector 23 se encuentran determinados en el cuadro
resumen de normas de edificacion y parcelacion en dreas urbanizables del anexo a las normas
urbanisticas del PGOU, y que se complementan con los criterios contenidos en la correspondiente
ficha individualizada.

Diligbnecia que posa ol Secretarl Assessor Jurldic que subscriu per fer consfar que el prasent expedient sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SEC

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-0T/06, va ser aprovat

Historicoartist
El Socrotarl Assessor Jurldic de la CIOTUPHA d'Elvissa | For

d"aquest Pla Pa

a).-  Condiciones de aprovechamiento urbanistico del sector 23 del PGOU:
Indice de edificabilidad global méxima 2,40 m*/m’
aprovechamiento global 0,80 m°/m’
densidad méxima de poblacion 10 habitantes / Ha

superficie minima de aparcamientos

5% de la superficie total ordenada

superficie minima de espacios libres

10% de la superficie total ordenada

porcentaje maximo de solares

60% de la superficie total ordenada

Anchura minima de los viales

12 metros




PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES): MEMORIA

Como criterios de ordenacién, en la correspondiente ficha se determinan los siguientes:

A) Las dotaciones y viales indicados en los sectores urbanizables son de ubicacion impuesta y
deberan complementase en su caso hasta las indicadas en la Ley del Suelo.

B) EI correspondiente plan parcial establecera las zonas de equipamiento publico y titularidat
privada complementarias del equipamiento minimo establecido en el Reglaménto  dgs
planeamiento (comercial, deportivo, recreativo, etc.)

; \;{é-ﬂ {

Urbanisima | Pat

segons acord do CIOTUPHA de 2 de marg dal

C) El plan parcial debera desarrollar y sufragar los viales de ubicacién impuesta que se hallan e
ambito del sector.

Previamente a la aprobacién del plan parcial deben garantizarse las conexiones con los sistemas
generales de abastecimiento de agua, saneamiento, red viaria, red eléctrica y red telefonica.

b).- Otras condiciones de la ordenacién, como consecuencia de la entrada en vigor del Pla Territorial
Insular d’Eivissa i Formentera (PTI):

ROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 23, PO

Insular d"Ordenacia del Tarritori,

destinado a uso industrial y de servicios, son criterios adicionales los siguientes:

a. Se establecera de forma que su acotamiento fisico y perceptivo guarde relacion
con el tejido urbano del ambito en el que se insertan.

2,
. _ ) 2
Anejo I: Suelos urbanos y urbanizables regulados especificamente por el PTI. 52
Ed %E‘
Ef2:z
1. Regulacién general, apartado 1 c. El sector 23 Industrial de Sant Antoni: se E: g8
establecen por el PTI las condiciones de ordenacion que se definen en la Regulacion sEiiz
especifica. EEos
5 . i gEl
2. Regulacién especifica; apartado 3.3. La ordenacion que respecto al sector 23 sSEE
(industrial) se defina por el planeamiento parcial debera contemplar las medidas $8Es1
correctoras adecuadas para minimizar su impacto en los tejidos residenciales 383
circundantes. saEss
§53%<
- . . . . SEgsE
Norma 40.3: La ordenacién de los suelos urbanizables destinados a estos usos (industrial y §;-;_ 5
servicios) se efectuara conformemente a las pautas generales definidas para el suelo %g -5-7’
urbano con uso industrial o de servicios (norma 33.6) 3833
Norma 33.6: En lo que respecta especificamente a la ordenacion de las areas de suelo urbano z:2
3
g
@
2
=

(CIOTUPHA) d'Eivissa | Formantera ol 12 de

posa el Saecrotari Assessor Juridie
d'aquest Pla Parcial | la planimetria surten

El Socretari Assessor Juridic de la CIOTUPHA d'Eivissa i F

b. Cuando lo anterior no sea posible, procurara la disposicion de espacios de e

o A i : 5 . = A B g
transicién que minimicen el impacto tipologico de las edificaciones destinadas a égg
tales usos, previendo pantallas vegetales de la magnitud y disposicion adecuadas. g2¢

¢. Determinara las caracteristicas estéticas de las edificaciones teniendo en cuenta su
grado de percepcion desde el viario de sistema general circundante.

d. Definira especificamente el tratamiento de los espacios de borde a fin de que sean
elementos de armonizacion y no de discordancia o singularizacion,
fundamentalmente mediante la prevision de las pantallas vegetales antes citadas.

c).- Programacion: 50 % en el primer cuatrienio y 50 % en el segundo cuatrienio.

d).-  Sistema de actuacién: COOPERACION

10




PLAN PARCIAL DL SECTOR 23 (518 PAISSES): MEMORIA

|3-  MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- Descripcion y justificacion de la solucion adoptada.

Como se ha expuesto anteriormente se trata de una Plan parcial de 182.143,24 m2 de superficie del
ambito en el cual se prevén dos fases o dos etapas de ejecucion, ambas coincidentes con la
separacion natural que el torrente establece dentro del ambito del sector, tal como queda grafiado en
los planos. La superficie de la fase I es de 174.683,01 m2, siendo la correspondiente a la fase II de

7.460,23 m2.

Se difiere para una segunda fase (fase II) la ordenacién de la zona donde ya existen divers: 6\.\
edificaciones y que se encuentra situada en la parte sur, al otro lado del torrente (ver plano-adjuii Ol 3
con la propuesta de ordenacién). ' i

La solucion adoptada para la fase I parte de varias premisas: é‘g

a) La necesaria integracion del torrente y de la ordenacion de sus margenes como espacio libre
publico.

b) Como complemento de la anterior, establecer diferentes espacios de borde que sirvan para crear
espacios de transicién que minimicen el impacto tipoldgico de las edificaciones industriales y
para las que se prevé disponer de pantallas vegetales, a la vez de regular adecuadamente la
percepcion del poligono desde el viario circundante.

i6 dal Territerl, Urt
acord de CIOTUPHA de 2 de marg

aixl ho faig constar.

issid Insular d'Ord

sagons

rg dal 2007. I, pemubrulxl on quodi fefasnga,

sobra APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 23,

c) Regular el tratamiento del espacio libre de las parcelas, fijando un porcentaje de ajardinamiento
con especies arboreas.

Eivissa, 6 de juny de 2007.

d) El mantenimiento de las dos viviendas existentes y su integracion en la ordenacion, para las que
se prevé el uso comercial de forma exclusiva o como usos compatible.

tacio de

e) La disposicion de los equipamientos deportivo y socio cultural de manera que atienda a criterios
de maxima proximidad respecto al niicleo residencial de mayor poblacion (Ses Paisses)

Angel C

A los efectos de proceder a la ordenacion urbanistica de la fase I del &mbito industrial, ésta se divide
en dos zonas diferenciadas en funcién de las tipologias edificatorias:

Zona ID-1: Zona destinada urbanisticamente a tipologias de edificios aislados, de promocién
privada.

Zona ID-2: Zona destinada urbanisticamente a tipologias de edificios entremedianeras, para
ser promovida bajo alglin régimen de promocion piblica o privada.

Ademas de estas dos zonas de uso industrial también se han situado dos parcelas destinadas a
equipamiento comercial privado y el equipamiento de cesion publica y gratuita formado por: civico-
social, deportivo y espacios libres publicos.

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-07/06, va ser aprovat definitivament per la C

Diligéncia que posa el Secretarl Assessor Juridic que subscriu per fer constar que el presont expedient
Historicoartistic (CIOTUPHA) d'Eivissa | Formentera el 12 de gener del 2007 amb

d'aguast Pla Parcial i la planimstria surton publicats al BOIB nam. 44, de 22 da ma

El Secrotarl Assessor Juridic de la CIOTUPHA d'Elvissa |

3.2.- Red viaria y aparcamientos piblicos

a).- Red viaria

La red viaria prevista para ser ejecutada segin la ordenacion urbanistica del Plan parcial tiene en
cuenta la ubicacion impuesta por el PGOU del vial de conexion entre los nicleos de Ses Paisses y
Can Obrador y que estara provisto de un puente que permita cruzar el torrente (vial K). A partir de
este eje se estructuran el resto de los viales, conformando manzanas de diferentes dimensiones,

11




PLAN PARCIAL UL SECTOR 23 (SES PAISSES), MEMORIA

b).-

3.3.-

aunque con un resultado regular en cuanto al tamafio de las parcelas. Las dimensiones del viario se
recogen en el plano de ordenacién y las secciones tipo determinadas en el Plan General (Planos de
ordenacion: Red viaria) quedan integramente incorporadas al Plan parcial.

Aparcamientos

Los aparcamientos estan organizados de dos formas: Unos a lo largo del viario y otros dispuestos en
bolsas concentradas formando 4reas y distancias de cobertura homogéneas. El niimero de plazas
cumple con lo establecido en el PGOU (5 % de la superficie total ordenada y 1,33 plazas por cada
100 m2 construidos) y en el Reglamento de planeamiento urbanistico (1 plaza cada 100 m2\
edificacion). Ademas, en cumplimiento del Reglamento para la mejora de la accesibilidad
supresion de barreras arquitectonicas (Decreto 20/2003, de 28 de febrero), se ha previsto que 1 plaz
por cada 33 cuenten con dimensiones suficientes para su uso por personas de movilidad reducida.

El nimero de plazas de aparcamiento publico situadas anexas a la vialidad son: 622, siendofel
numero minimo de plazas previsto en el RPU segin la siguiente justificacion:

Techo maximo en suelo lucrativo: 124.465,23 m2

Numero minimo de plazas segiin el RPU: 50 % x 124.465,23 m2 x 1/100: 622 (20 de ellos
adaptados a vehiculos de personas con movilidad reducida)

El 50 % restante se debera situar en el interior de las parcelas, es decir 622, aunque al
establecer el PGOU un indice superior al RPU, es decir 1,33 plazas por cada 100 m2
construidos, el indice obligatorio previsto por el Plan parcial, en vez de 1/200 debera ser
1/120 m2 construidos, compensando con ello las plazas maximas necesarias segiin el PGOU
(1.655 unidades) ya que: 622 unidades anexas a la vialidad + 1.037 unidades en el interior de
las parcelas: 1.659 plazas.

En la ordenacion del Plan parcial también se han incorporado los espacios aptos para el
estacionamiento de autobuses: 2 unidades, una de las cuales situada préxima a la variante de Ses
Paisses (E-30) y la otra proxima a la zona de equipamientos y del nlicleo de Ses Paisses.

Supresion de barreras arquitectdnicas.

El Reglamento para la mejora de la accesibilidad y la supresion de barreras arquitectonicas establece
disposiciones de caracter general relativas a las urbanizaciones y que son incorporadas al disefio del
Plan parcial o, en su caso, en el proyecto de urbanizacion, como son los pasos de peatones, la
ordenacion de las zonas verdes y los recorridos practicables, la situacion de los aparcamientos
reservados para discapacitados y la disposicion del mobiliario urbano.

Sistema de espacios libres y disposicion de barreras de proteccién de visuales y acistica.

El sistema de espacios libres publicos del Plan parcial, a efectos del cumplimiento del Plan General y
del estandar minimo previsto por el Reglamento de planeamiento urbanistico (10 % de la superficie
del ambito ordenado), esta formado por diferentes zonas verdes publicas, tal como figura en el plano
de ordenacion.

En ellas se conservara el estado natural y el caracter geogréafico y de vegetacién autéctona y de bajo

consumo de agua, asi como una zona de juegos infantiles e itinerarios peatonales que aseguren su
utilizacion publica y acceso.

12
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P

Angel

d'aquest Pla Parcial | la planimetria surten publicats al BOIB num. 44, de 22 de marg del 2007. 1, purqué‘llxl on quedi

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-07/06, va ser aprovat definitivament per la Comi:
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 25 (8ES PAISSES). MEMORIA

3.4.-

b).-

c).-

3-5&"

Se ha previsto en la ordenacidn una franja longitudinal a lo largo de los limites noreste y noroeste del
ambito del Plan parcial que se prevé esté densamente arbolada para que actie como barrera de
proteccion visual y actstica en su conexion con la zona urbana.

Por otra parte, se ha previsto la obligacién de dejar un minimo de superficie ajardinada privada por
parcela y que la misma se encuentre arbolada en una proporcién no inferior a 1 arbol de 2 metros de
altura minima de tronco por cada 40 m2.

En el caso de las edificaciones entre medianeras (ID-2), esta zona ajardinada deberd dejar

obligatoriamente en el retranqueo de fondo de las parcelas, permitiendo generar otra prot
visual en el limite sureste del poligono.

Dotaciones.

Equipamiento publico: V

& R
|

1o 28, oL

i in
e L El foxt
(&

Las dotaciones del Plan parcial, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de planeamiento
urbanistico y, en su caso, en la ficha urbanistica del PGOU, estan formadas por una parcela de uso
deportivo, de superficie 3.738,75 m2, equivalente a mas del 2% del 4&mbito y por una parcela de uso
social, de superficie 2.199,00 m2, equivalente a mas del 1% del &mbito del Plan parcial.

Comercial:

Se han previsto, como se ha mencionado anteriormente, dos parcelas comerciales (situadas en una
zona de edificacion residencial existente), de superficie 3.862,70 m2, equivalente a mas del 1% del
ambito del Plan parcial.

Infraestructuras:

Las infraestructuras basicas estdn compuestas por los viales y aparcamientos anexos ya descritos, asi
como por las relativas a las instalaciones y servicios necesarios, como las redes de agua potable, de
riego por goteo, de aguas regeneradas, de saneamiento publico, de aguas pluviales y de instalacién
contra-incendios e hidrantes; las redes de alumbrado publico, de energia eléctrica (alta y baja
tension) y estaciones transformadoras; la red de telefonia y telecomunicaciones.

Las caracteristicas de las diferentes redes seran desarrolladas en el correspondiente Proyecto de
urbanizacion.

Las caracteristicas de las luminarias, tanto de la red de alumbrado publico como las que se dispongan
en el interior de las parcelas, asi como también las caracteristicas reflectantes de los pavimentos,
cumpliran con lo establecido en la ley 3/2005, de 20 de abril. Su justificacion especifica debera estar
incluida en el correspondiente Proyecto de urbanizacion.

Cuadro justificativo de superficies, edificabilidades y densidades maximas.

Las determinaciones del presente Plan parcial, segiin el plano de propuesta de ordenacién, contienen
las superficies segun los diferentes usos previstos, tal como se detalla en los siguientes cuadros:
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3.6.- Poblacion.

La poblacion méaxima prevista en el ambito total del Plan parcial se fija en la ficha del PGOU en 10
habitantes por hectéarea, aunque este uso no se incluye como especifico en la ordenacién (este uso se
difiere, en todo caso, a la fase 2 sin ordenar en la presente propuesta). No obstante, se ha previsto un
indice de uso residencial en la zona comercial de 1/500 (superficie de solar).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES) MEMORIA
SUELO LUCRATIVO: SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO
Calificacion Zona | Superficie de suelo (m2) | Edificabilidad (m2/m2) | Techo maximo (m2) | Viviendas (n®)
Industrial 1 (ID-1) A 33.303,57 1,34 44.626,78 0
Industrial 1 (ID-1) B 5.853,09 1,34 7.843,14 0
Industrial 1 (ID-1) C 7.681,17 1,34 10.292,76 0 | e ——
Industrial 1 (ID-1) D 3.467.80 1,34 4.646,85 TR ....\
Industrial [ (ID-1) E 12.033.16 1,34 16.124.43 F
Industrial 1 (ID-1) F 16.308.80 1,34 21.853.79 %éé
Industrial 2 (ID-2) G 6.846,50 1,00 6.846,50 5?2 ;
Industrial 2 (ID-2) H 4.535,64 1,00 4.535,64 0| E%g
Industrial 2 (ID-2) I 3.832,64 1,00 3.832,64 0 égé ‘
Comercial (C) B 2.075.13 1,00 2.075.13 4(1) %32;
Comercial (C) D 1.787.57 1,00 1.787.57 3(D g%ggg
TOTAL 97.725,43 - 124.465,23 7 éé g;g_
(1).- Indice de intensidad de uso residencial anexo a local: 1/500 m2 de solar. 4 E:‘;
SUELO NO LUCRATIVO: SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO %E' ?_
Calificacién urbanistica Superficie de suelo (m2) | Edificabilidad (m2/m2) | Techo méximo (m2) ;_,%; %
Equipamiento civico-social (EQ-C) 2.199,00 1.00 2199,00 g E% E:
Equipamiento deportivo (EQ-E) 3.738.75 0,30 37.38,75 i%%gé
Espacio libre publico (ELP) 20.575.62 0,00 0,00 g%
Espacio viario (V) y aparcamientos (AP) 50.046,14 0,00 0,00 ;;'é
Infraestructuras (IF) 100 0,00 0,00 %%_
TOTAL 76.659,51 - 5.937,75 § ;
3

d'aquest Pla Parcial | la planimetria surten publicats al BOIB nam. 44,

Historicoartistic (CIOTUPHA) d'Elvissa | Formentera el 12 da gonor d
El Socrotari Assossor Juridic de fa CIOTUPHA d'Eivissa | For

3.7.- Relacion de propietarios afectados.

Seguin lo mencionado en el apartado 2.3 de esta memoria.
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EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

4.1.-

4.2.-

Sistema de actuacion.

El sistema de actuacion previsto en la ficha urbanistica del PGOU para el desarrollo del Plan parcial
sera el de cooperacion, siendo pues toda la gestion del mismo y la ejecucién del Proyecto de
urbanizacion de gestion piblica, ya sea directamente o por contrata.

Plan de etapas.

La programaci6n prevista por el planeamiento general es un 50% en el primer cuatrienio y el restantg¢
50% en el segundo cuatrienio, habiendo ya trascurrido los plazos establecidos y, en cuanto a lag /
etapas, se prevén dos etapas o fases (fases [ y II). /

El plazo méaximo previsto para la total gestion urbanistica y ejecucion de la urbanizacioén se estima
estara comprendida en unos cuatro (4) afios.

COMPROMISOS, GARANTIAS Y MEDIOS ECONOMICOS

5.1.-

b).-

d).-

Entre el urbanizador y el Ayuntamiento.

Los compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento son los derivados de la propia gestion del
Plan parcial en la forma descrita anteriormente, es decir la ejecucion y cesiones gratuitas del suelo no
lucrativo previsto en el PGOU para el desarrollo del Plan parcial seglin los compromisos entre el IDI
y el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, segin convenio suscrito y que se establecen, entre
otras, de acuerdo con las siguientes disposiciones legales vigentes:

1.- Real Decreto Legislativo 1/1.992 (BOE de 30.06.20): Articulo 20, 26, 28 y 83.2.i

2.- Ley 10/1990 de disciplina urbanistica (BOCAIB de 17.11.90): Articulo 13, 14, 15,17, 18 y 19.
3.- Reglamento de planeamiento urbanistico (BOE de 15.09.78): Articulo 46.

4.- Reglamento de gestion urbanistica (BOE de 27.01.79): Articulo 42.

5.- Decreto 38/1987 de recepcion de urbanizaciones (BOCAIB de 18.06.87): Articulo 2, 5y 8.

El desarrollo de las obras de urbanizacién previstas en el presente Plan parcial, y que se detallaran en
el correspondiente Proyecto de urbanizacion, se efectuara por medio de dos unidades de ejecucion o
etapas que abarcan la totalidad de terrenos comprendidos en el ambito del presente Plan parcial.

El modo de ejecucion de las obras de urbanizacion se llevard a cabo por el sistema de cooperacion
mediante el correspondiente Proyecto de reparcelacion a redactar en el plazo maximo de seis meses
desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del presente Plan parcial.

El plazo para la redaccién del Proyecto de urbanizacion se efectuard en el plazo maximo de un (1)
afio contado a partir de la fecha de publicacién en el BOIB de la aprobacion definitiva del Plan

parcial.

El plazo méximo para la ejecucion de las obras de urbanizacién y de la documentacion y la
notificacién que indica el Decreto 38/1987 de recepcion de urbanizaciones por los Ayuntamientos
sera de tres (3) afios desde la fecha de publicacion en el BOIB de la aprobacion definitiva del
Proyecto de urbanizacion.

El IDI resultara obligado a la ejecucién de las obras de dotacién de servicios y/o urbanizacion que
resulten proyectadas en el Proyecto de urbanizacién, en la cuantia, calidad y presupuesto econémico
previsto en éste, asi como a la cesién libre y gratuita en favor del Ayuntamiento de los terrenos de
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g)--

h).-

-

K).-

cesion que quedan indicados, como *“zonas no lucrativas” en la documentacién gréafica y escrita del
presente Plan parcial, asi como los que, ademas, resulten legalmente establecidos y que se
determinaran en el correspondiente Proyecto de reparcelacion.

El IDI resultara obligado, de acuerdo con la Ley de disciplina urbanistica, previamente al inicio de
las obras de urbanizacién y con posterioridad a la aprobacién del correspondiente Proyecto de
urbanizacién, a comunicar al Ayuntamiento la identidad de la empresa constructora, la emp
instaladora y la direccion facultativa de las obras de urbanizacion. /\

No se prevé la construccion de edificaciones destinadas a dotaciones comumtanas de Ja™

urbanizacion. \>,
La conservacién de la urbanizacion correrd a cargo del Ayuntamiento a partir del dia siguiente"
acuerdo Plenario Municipal de ratificacion del acta de recepcion de la urbanizacipn,
independientemente del grado de edificacion de las parcelas de la ordenacion. La conservacion de jlas
obras de urbanizacion correran a cargo del IDI en tanto no se hayan efectuado las correspondientes
cesiones al Ayuntamiento, o bien se haya constituido la correspondiente Entidad de conservacion,
que debera formarse antes de la terminacion de las obras de urbanizacion.

Independientemente del Proyecto de urbanizacion y del Proyecto de reparcelacion, redactados por
encargo del IDI, se podra presentar o no ante el Ayuntamiento Proyecto de parcelacion de los
terrenos a partir de la publicacién en el BOIB de la aprobacion definitiva del Proyecto de
urbanizacién y que constara de los documentos que indica la Ley de disciplina urbanistica, a efectos
de obtener la correspondiente licencia de parcelacion de los terrenos.

No podra procederse a parcelacion urbanistica, ni mediante documento privado, ni mediante
documento ptiblico de los terrenos, translativo del dominio del &mbito del Plan parcial, hasta que no
se haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacion indicada en el apartado anterior.

Todo propietario podra obtener licencia de edificacién sin que se hayan finalizado las obras de
urbanizacién, siempre y cuando en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar ni a
ocupar la edificacion hasta en tanto no esté concluida totalmente la obra de urbanizacién que afecte
al edificio y a que estén en condiciones de funcionamiento los suministros de aguas y energia
eléctrica y las redes de alcantarillado, asi como hacer constar dichas condiciones en las cesiones de
derecho de propiedad que se lleven a efectos para todo o para parte del edificio.

Para los casos de solicitud de licencia en las condiciones de este apartado deberé prestarse fianza, en
cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion, en la parte que corresponda a los terrenos objeto de solicitud
de Licencia de edificacién, segin lo indicado en el apartado 2 del articulo 40 del Reglamento de
gestion urbanistica.. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de la licencia.

Seran de aplicacién las sanciones y medidas por incumplimiento de obligaciones de urbanizacion
que se indican el apartado 3 del articulo 13 de la Ley 10/1990 de disciplina urbanistica.

Gastos de urbanizacion: La totalidad de los mismos correran a cargo del IDI, el cual respondera ante
la Administracion municipal del exacto cumplimiento del Plan parcial y Proyecto de urbanizacion,
tales como los compromisos de cesién, aprovechamiento, etc. y del adecuado funcionamiento de las
obras de infraestructura, comprometiéndose a solicitar cuantas autorizaciones sean precisas a tal fin.

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de gestion urbanistica (articulo 46 y ss), el IDI se
compromete a las cesiones gratuitas de terrenos establecidas en la Ley del suelo, asi como del 10 %
de aprovechamiento medio o, en su caso, su equivalente en metélico. La situacion de los terrenos o el
valor del aprovechamiento medio se fijara en el Proyecto de reparcelacion.
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n).- Plazo de edificacion: De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de gestién urbanistica (articulo
42), las obras de edificacién no se llevaran a cabo en tanto no se hayan completado las obras de
urbanizacion contenidas en el correspondiente Proyecto téenico, salvo que se obtenga del
Ayuntamiento la correspondiente licencia de edificacion, condicionada su ocupacién a la finalizacién
y recepcion de las obras de urbanizacidon. En este caso, de acuerdo con el Plan territorial insular
d’Eivissa i Formentera, se requerira que se acredite que las obras de urbanizacion estan en curso de
ejecucién y ya finalizadas, como minimo, las siguientes: Movimientos de tierras, vialidad rodada,
excepto capa de rodadura, pasos peatonales con solera de hormigén, excepto el pavimento fii ’\
redes de servicios completas incluidas las conexiones con las redes generales, y zonas VE‘,'PQ‘\B\\;{
excepto su plantacion. :

SNT.L
tigon /.~
. El et

3, POL

5.2.- Entre el urbanizador y los futuros adquirientes. e /

Urbanisnis i Patril

a).- En los contratos que puedan celebrarse en el futuro entre la promotora y los adquirientes de terrenos,
tengan o no la condicién de solar, ademas de las clausulas normales de todo pacto de compraventa,
se incluirdn especialmente, segiin el momento de su formalizacién, aquellos compromisos que
afectaren a los futuros propietarios, con el fin de que se subroguen respecto a los contraidos por la
entidad promotora con el Ayuntamiento.

io del Territorl,

segons acord de CIOTUPHA de 2 de marg del 2007

ia Insular d'0

b).-  En los contratos aludidos en el apartado anterior se establecera la obligatoriedad de su adscripcién a
la Entidad urbanistica colaboradora.
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Elvissa, & do juny de 2007,
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5.3.- Garantias.

1} da].—ZDU?‘ I, perqué aixi on'quodl fafannga, alxi ho faig constar.

Para el exacto cumplimiento de los anteriores compromisos, se aportard un aval del seis por ciento
(6%) del coste de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién.

Angel ©

per for constar que el pressnt expedient sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 2
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5.4.- Medios econémicos.

En el apartado de costes de urbanizacion se ha estimado el coste detallado y global a que puede
ascender la ejecucion de la urbanizacion. Las disponibilidades del IDI son suficientes para acometer
la urbanizacion.
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ORDENANZAS

b).-

Ordenanzas generales.

Parcelacion.

1.-

3.- El parcelacio propuesto en los planos tiene caracter indicativo.

Régimen de copropiedad.

La generaciéon de la parcelacion se atendrd, salvo razén que justificadamente lo impida o
recomiende lo contrario, a los ejes estructurantes que suponen los viales. Se evitaran las formas
caprichosas, procurando linderos ortogonales a los viales.

Se podran agrupar las parcelas colindantes. En la zona ID-1 el nimero méximo de ;parcelgs
agrupadas sera de tres (3), excepto que su destino sea el de dique seco para embarcacione:
almacén de materiales de construccién, en cuyo caso el nimero maximo de parcelds agrupa

sera de seis (6), exigiéndose para la parcela resultante, previamente a la licencia, su vlnculacl_ n

registral a dichas actividades.

Sin perjuicio del maximo de edificabilidad por parcela establecido en las presentes ordenanzas, y
atendiendo a los parametros fijados en las mismas en materia de retranqueos y distancias entre
edificaciones, podran construirse en una sola parcela dos o mas cuerpos de edificacion diferentes,
siendo cada uno de ellos susceptibles de aprovechamiento multiple, mediante la divisién material de

los

mismos. La adopcion del presente sistema de edificacion se ajustard a las siguientes

prescripciones:

1.-

Las partes privativas resultantes de la division, seran susceptibles de inscripcion independiente
en el Registro de la Propiedad, sujetandose al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los propietarios de cada una de las partes determinadas asi resultantes contribuiran segin su
cuota de participacion al sostenimiento de los gastos comunitarios de la parcela, fijandose la
cuota de participacion en relacion a la superficie edificada.

Los viales y accesos de que deba dotarse a la respectiva parcela se ajustard, en cuanto a la
calidad de los materiales, a las del sector.

Seran elementos comunes de la parcela los viales, servicios urbanisticos, accesos,
aparcamientos, zonas verdes y en general todas aquellas zonas que configuran la superficie no
edificada de la parcela sujetas al presente sistema de edificacion, asi como aquellos elementos de
construccion imprescindibles para la aplicacion del sistema, cuyo uso venga atribuido a la
totalidad de propietarios de las partes determinadas.

Composicion y estética de la edificacion.

1.-

2.

La composicion volumétrica de la edificacién dentro de la parcela seré libre mientras se respeten
los distintos parametros urbanisticos fijados en estas ordenanzas y en el PGOU.

La composicién estética, en general, sera libre, pero debiendo observar para todas las caras y
paramentos exteriores de la edificacion, sean o no fachadas a la via publica, un tratamiento
digno, tanto en la composicion como en el uso de materiales que la compongan, construyendo,
en la medida de lo posible, conjuntos homogéneos.

18

LA PARCIAL SECTOR 23,-FOLIGON

.

i6 dal Territori, Urbanisma i Patrimoni

o Insular d'Ord:
segons acord de CIOTUPHA de 2 de marg del 2007, EI taxt

perlaC

[

, da 22 de marg dol 2007. I, perqué aixi nn'qunrli fafaenga, aixl ho faig constar.
odlo Navarro Sanchez. Eivissa, 6 de juny da 2007.

, PL-07/06, va sor aprovat
a surten publicats al BOIB nam, 44,
uridic de la CIOTUPHA d'Eivissa | Formentara. Angal Cust

que subscriu per fer constar que el present sxpedient sobre APROVACIO DEL P
ganer dol 2007 amb de

U SANT ANTONI DE PORTMANY,

Assessor Juridic
(CIOTUPHA) d'Eivissa | Formentera ol 12 de

d'aquest Pla Parcial | Ia planimetri

Diligénecia que posa el Secretari
El Socretari Assessor J

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGO

Historicoartistic



PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 (SES PAISSES): MEMORIA

d).-

3.- La integracion en el paisaje y en el entorno urbano y la observancia del articulo 73 del TRLS/76
sera indispensable en la edificacién. A tal efecto se atendran el disefio de la trama, del espacio
urbano y las tipologias de edificacion.

4.- En la fase de proyecto de edificacion, y con el fin de justificar su cumplimiento, se deberan

incluir perspectivas de las edificaciones, del cerramiento de parcela y el disefio de los carteles,..

rétulos, anuncios, marquesinas y resto de elementos que inciden en el paisaje.

Accesos.

1.- Cada parcela dispondrd de un méaximo de dos accesos rodados por fachada minima de parcela
desde la via publica, que deberan ubicarse, en su caso, obligatoriamente frente al espacio
establecido para ello, segun los planos de ordenacion, donde se ha interrumpido la bateria de
aparcamientos ptblicos para permitir dichos accesos.

2.- En cuanto a la tipologia de los badenes y rampas de acceso, obligatoriamente deberan atenerse a
lo que se defina en el proyecto de urbanizacidn correspondiente.

Espacios libres en el interior de las parcelas.

1.- Los espacios no edificados en el interior de las parcelas, se destinaran a viales interiores de
parcela, aparcamientos y espacio libre, pudiendo este altimo recibir el tratamiento de verde

privado.

2.- El espacio libre de parcela debera estar arbolado con una proporcién mayor o igual a 1 arbol de
2,00 metros de altura minima de tronco cada 40 m2 de superficie; en la zona ID-2 esta zona
arbolada estard obligatoriamente situada en el fondo de parcela.

3.- Los aparcamientos se situaran de tal manera que siempre queden las plazas con una anchura
minima de 2,20 metros y profundidad minima de 4,50 metros, frente a un carril de circulacion y
maniobra de 5,00 metros de anchura minima. El espacio destinado al aparcamiento podra
compatibilizarse con la zona arbolada exigida en el apartado 2.

4.- En la fase de proyecto de edificacion, y con el fin de justificar su cumplimiento, se debera incluir
el disefio del jardin, sus caracteristicas, las especies utilizadas, el sistema y la procedencia del

agua de riego.

Paredes de cerramiento.

1.- Las parcelas seran objeto de cerramiento obligatorio mediante paredes en todo su perimetro.

2.- Las paredes de cerramiento y de separacion podran disponer de una altura maxima en su parte
maciza de hasta un (1) metro, pudiéndose completar hasta una altura de dos metros y veinte
centimetros (2,20) con cerramientos didfanos tipo verja metalica o seto vegetal. El cerramiento
debera formar parte del proyecto de edificacién y estaré sujeto, por tanto, a la oportuna licencia.

3.- Todos los elementos de obra deberan estar convenientemente acabados y, en su caso, pintados
con colores claros de la gama ocre, debiendo abstenerse de utilizar el color blanco.

4.- La construccion del cercamiento comiin a dos parcelas correrd por cuenta del que primero se
establezca, debiendo abonar el otro el gasto proporcional de las obras antes de que proceda a la

construccion de edificio alguno.
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g)--

h).-

5.- A estas parcelas les seran de integra aplicacion las disposiciones vigentes referentes a solares sin
vallar.

Emision de humos, vapores o gases.

1.- Se prohibe la salida libre de humos, vapores o gases por fachadas, patios comunes o ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2.- Todo tubo o conducto de chimenea deberd estar provisto de aislamiento y revestimien
suficiente para evitar que la radiacién del calor se transmita a los locales por los que discurre y
con las condiciones necesarias para que el paso y salida de humos no cause molestias o
perjuicios a terceros. :

3.- En cualquier caso toda instalacion de evacuacidn y extraccion debera justificar el cumplimiento
de lo indicado en el PGOU, las Ordenanzas Municipales y las condiciones de proteccion contra-
incendios en los edificios (NBE-CPI-96 o norma que la sustituya).

Vertidos de aguas.

1.- Habiéndose proyectado alcantarillado separativo, con redes independientes para las aguas
residuales y las pluviales, las redes interiores de cada edificacién también deberan serlo. Las
aguas a verter deberan cumplir escrupulosamente las condiciones impuestas por el PGOU y las
Ordenanzas Municipales sobre uso del alcantarillado.

2.- Las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios, aparcamientos etc. se conduciran a la red
publica de pluviales mediante la correspondiente conexion, aunque podra hacerse acopio previo
en un aljibe, cuya agua, debidamente tratada, podra ser destinada al riego del jardin y otros usos
del edificio. Las superficies descubiertas antes citadas se mantendran en un estado de limpieza
que impida el arrastre de materiales tanto contaminantes como susceptibles de provocar
obstrucciones en la red.

3.- Las aguas residuales se verteran a la correspondiente red de alcantarillado a través de un pozo de
bloqueo normalizado.

Ruidos y vibraciones.

1.- Todas las instalaciones, aparatos, construcciones, obras, y en general, todos los elementos,
actividades y comportamientos que produzcan ruidos que ocasionen molestias o peligrosidad al
vecindario deberan cumplir con las normativas vigentes establecidas al efecto.

2.- En particular, los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y sus torres
de refrigeracién, la distribucion y evacuacion de aguas, la transformacién de energia eléctrica y
demas servicios de los edificios seran instalados con las precauciones de ubicacién y aislamiento
que garanticen un nivel de transmision sonora no superior a los limites fijados en la normativa
correspondiente.

3.- Cualquier instalacién debera cumplir con lo establecido en el articulo 4 del Decreto 20/1987, de
26 de marzo, para la proteccion del medio ambiente contra la contaminacién por la emisién de
ruidos y vibraciones, asi como lo indicado en el articulo 6 que establece la tabla de niveles
sonoros maximos. Ademds, de acuerdo con el articulo 17 de la ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, se deberan observar las determinaciones que se desarrollen contenidas en esta Ley.
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J)-

K).-

Proteccion contraincendios.

Al s

olicitar del Ayuntamiento licencia urbanistica o, en su caso, la de actividad, se presentara un

proyecto de justificacion del cumplimiento de la Normativa Bésica de la Edificacion de Condiciones
de Proteccion Contraincendios en los Edificios NBE-CP1/96.

Zonas de proteccion del Torrent des Reguerd.

| =

2.-

3.-

Pre

1=

Las obras a realizar en las zonas de servidumbre de uso ptblico y policia del cauce defforre
que figuran en los planos correspondientes, de conformidad con el Real Decreto/Legi
1/2001, de 20 de julio, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas(BOE ng.
176, de 24.07.01), requerird la autorizacién, previa a la licencia, de la Direccié General de-

Recursos Hidrics.

A estos efectos y de conformidad con lo que establece el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el cual se aprueba el Reglamento del dominio pablico hidraulico que desarrolla los titulos
preliminar I, IV, V i VII de la Ley de aguas, la zona de servidumbre para el uso pablico tendra
una anchura de cinco (5) metros medidos desde los méargenes de acuerdo con la definicion del
articulo 6, y la zona de policia tendra una anchura de cien (100) metros también medidos desde

los mencionados margenes.

En la zona de servidumbre de uso no podra autorizarse ninguna edificacion, exceptuando las
plantaciones y las de caracter excepcional previstas en el articulo 7, apartado 2, del mencionado

Reglamento.

Las edificaciones y usos a realizar en la zona de policia se sujetaran a lo previsto en el articulo 9,
14 y 78 del mencionado Reglamento del dominio publico hidraulico, asi como en los articulos
correspondientes del Plan hidrolégico de las Islas Baleares (RD 378/2001, de 6 de abril).

vencion de la contaminacion ambiental

Por razones de seguridad medio ambiental o sanitarias, el Ayuntamiento podrd denegar la
licencia de instalacion de las actividades insalubres, nocivas o peligrosas, cuyo indice y grado de
intensidad sea 5 de acuerdo con el anexo II del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, mediante el
cual se aprueba el Reglamento de actividades clasificadas. En cualquier caso, excepto que se
adopten medidas correctoras adecuadas y previa autorizacion de la administracion competente,
estan expresamente prohibidas las actividades de las industrias que se relacionan en el anexo I
del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el cual se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos

contaminados.

Tanto el Proyecto de urbanizacion como los diferentes proyectos de edificacién deberan cumplir
las condiciones establecidas en la Ley 3/2005, de 20 de abril en cuanto a las condiciones de
iluminacién y las caracteristicas reflectantes de los pavimentos.

Con caracter general, los proyectos deberan justificar la eleccion de los materiales de
construccién en relacién con sus efectos sobre el medio ambiente, debiendo justificar el
cumplimiento de la Directiva 89/106/CE de Productos de la construccion.

En la redaccién de los proyectos de edificacion se potenciara la utilizacién, siempre que sea
posible, de energias alternativas y deberan justificar el cumplimiento de la Directiva
2.002/91/CE de Eficiencia energética de los edificios.
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5.- Las empresas que realicen actividades potencialmente contaminantes o que las almacenen,
deberan gestionar sus aguas pluviales como aguas residuales o, en caso contrario, instalar un
sistema que permita asegurar que las aguas pluviales vertidas al torrente no supondra peligro
para el acuifero.

6.- En el ambito del Plan parcial no se permitiran los proyectos y actividades sujetas a evaluacion de
impacto ambiental de acuerdo con el anexo I del Real decreto legislativo 1302/1986, de 28 de
Jjunio, de evaluacion de impacto ambiental, excepto que se tramite de acuerdo con lo sefialado en
la Ley 9/2006, de 15 de junio y Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de evaluaciones de impacto
ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Islas Baleares.

P T
6.2.- Zona industrial 1 (ID-1) PAAL \}\
Industrial en tipologia aislada con retranqueos de los viales y de los linderos de la parcela ([_D;l &TG‘X\; TR
plano de ordenacién). NS %%fi
NER
a).- Parametros de parcelacion: %E“E‘:
25¢
- Superficie de parcela minima (m2): 1.000 g%g
- Fachada minima de parcela (m): 20 2553
2358
b).-  Parametros de edificacion: EU‘:’E
25838
- Ocupacion maxima (%): 50 gizgs
- Edificabilidad maxima (m2/m2): 1,34 i H
Volumen méximo por edificio (m3): 10.000 8523
Altura reguladora méaxima (m): 8. Las chimeneas, puentes griia y elementos propios de la % H ._§§
actividad industrial podran, ocupando el espacio estrictamente necesario, sobrepasar la altura f5os
méxima sobre la cubierta de la edificacién, hasta un maximo de 10 metros. E: ; i
- Altura total (m): 2, sobre la altura reguladora maxima. —::ﬁ *gg
- Nimero maximo de plantas: B+1P $gEsz
- Separaciones minimas: ‘;%EE
-aviasy ELP (m): 10 ;gg;‘é
- a linderos y fondo (m):3 gijg;’zf
- entre edificios en la misma parcela (m): 6 HE
- Superficie minima de jardines privados (%): 20. Debera poderse inscribir un circulo de 3 m de §§§§ ]
didmetro y disponer de un arbol de dos (2) metros de altura minima de tronco cada 40 m2. fﬁ'ﬁ?fé
- Numero minimo de aparcamientos privados (plaza / m2 de edificacién): 1/120 ggg:j%
5232%
c).-  Régimen de usos permitidos: ég;gé
- Industrial: Industrias, almacenes y talleres. §%§5§
- Servicios o terciario: Comercial y administrativo. f§g§§
- Equipamientos: Socio-cultural, docente, asistencial, administrativo institucional, deportivo, &g o8t
seguridad, sanitario, abastecimiento, recreativo y municipal diverso. §§§§::
- Comunicaciones e infraestructuras: Instalaciones y servicios, transporte, comunicaciones y %gg g E
8ZXzd

telecomunicaciones y aparcamiento de vehiculos.
- Espacios libres: Publicos y privados.

6.3.- Zona industrial 2 (ID-2)
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Industrial entre medianeras segiin ordenacién estricta (ID-2 en el plano de ordenacién). Su
ordenacioén debera responder a un tratamiento homogéneo y de unidad arquitecténica y funcional del
conjunto.

Pardmetros de parcelacion:

- Superficie de parcela minima (m2): 500 /R :’- __““\‘“
- Fachada minima de parcela (m): 10 e N\ -
NS
Parametros de edificacion: SEE
a2
- Ocupacién maxima (%): 50 - Lg»%

-  Edificabilidad maxima (m2/m2): 1,00

- Volumen méaximo por edificio (m3): Segiin configuracion estricta.

- Altura reguladora méxima (m): 8. Las chimeneas, puentes gria y elementos propios de I
actividad industrial podran, ocupando el espacio estrictamente necesario, sobrepasar la altur;
maxima sobre la cubierta de la edificacidn, hasta un maximo de 10 metros.

- Altura total (m): 2, sobre la altura reguladora méxima.

- Numero maximo de plantas: B+1P

- Separaciones minimas a vias, ELP, linderos y fondo (m): Segiin plano de alineaciones.

- Superficie minima de jardines privados (%): 20. Debera poderse inscribir un circulo de 3 m de
didmetro y disponer de un arbol de dos (2) metros de altura minima de tronco cada 40 m2. El
arbolado se situara obligatoriamente en el retranqueo de fondo de la parcela.

- Numero minimo de aparcamientos privados (plaza / m2 de edificacion): 1/120

G‘I}:‘PA'&G 2 do marg del 200

F ¥ sogons acord de Cl
rg del 2007, I, perqué aixi en quedi fefasnga, aixi ho faig consfar

Elviasa, & de juny de 2007,

provat definitivament por Ia Comissié Insular d'Ordenacié del Tarritori
i & do

io Navarro

Régimen de usos permitidos:

Angel C

- Industrial: Industrias, almacenes y talleres.

- Servicios o terciario: Comercial y administrativo.

- Equipamientos: Socio-cultural, docente, asistencial, administrativo institucional, deportivo,
seguridad, sanitario, abastecimiento, recreativo y municipal diverso.

- Comunicaciones e infraestructuras: Instalaciones y servicios, transporte, comunicaciones y
telecomunicaciones y aparcamiento de vehiculos.

- Espacios libres: Publicos y privados.

que subscriu per far constar que el presant expedient sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-0T/08, va ser aj

Zona comercial (C)

Zona comercial en edificacion aislada de los viales y de los linderos de la parcela (C en el plano de
ordenacién).

d'aquest Pla Parcial i la planimetria surten publicats al BOIB ndm. 44, de 22 de mai

Histaricoartistic (CIOTUPHA) d'Eivissa | Formentera ol 12 da genar del 2007 amb
El Secretari Assessor Juridic de la CIOTUPHA d'Eivissa i F

Diligéncia que posa el Secrelarl Assessor Juridic

Parametros de parcelacion:

- Superficie de parcela minima (m2): 1.000
-  Fachada minima de parcela (m): 20

Parametros de edificacion.

- Ocupacion maxima (%): 50
-  Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,00
- Volumen maximo por edificio (m3): 15.000
- Altura reguladora maxima (m): 8
- Altura total (m): 2, sobre la altura reguladora méxima.
- Nuamero méximo de plantas: B+1P
- Separaciones minimas:
-aviasy ELP (m): 10
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d).-

6.5.-

b).-

c).-

- a linderos y fondo (m): 3.
- entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 20. Debera poderse inscribir un circulo de 3 m de

diametro y disponer de un arbol de dos (2) metros de altura minima de tronco cada 40 m2.
- Numero minimo de aparcamientos privados (plaza / m2 de edificacion): 1/120

indice de intensidad de uso residencial (viviendas / m2 de solar): 1/500. A ORN

Régimen de usos permitidos:

- Residencial: Vivienda unifamiliar anexa a la actividad principal.

- Industrial: Almacenes.
- Servicios o terciario: Comercial, administrativo privado y establecimientos publicos (bares,

cafeterias y restaurantes)
- Equipamientos: Socio-cultural, docente, asistencial, administrativo institucional, deportivo,

seguridad, sanitario, abastecimiento, recreativo y municipal diverso.

- Comunicaciones e infraestructuras: Instalaciones y servicios, transporte, comunicaciones y
telecomunicaciones y aparcamiento de vehiculos.

- Espacios libres: Pablicos y privados.

Zona de equipamientos (EQ)

Zona de equipamientos socio-cultural (EQ-SC en el plano de ordenacién) y deportivo (EQ-E en el
plano de ordenacién) en edificacién aislada.

Parametros de parcelacion:

- Superficie de parcela minima (m2): 1.000
- Fachada minima de parcela (m): 20

Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 50
- Edificabilidad maxima (m2/m2): 1,00
- Volumen méximo por edificio (m3): 15.000
- Altura reguladora méxima (m): 8
- Altura total (m): 2, medida sobre la altura reguladora maxima.
- Niimero maximo de plantas: B+1P
- Separaciones minimas:
-aviasy ELP (m): 10
- a linderos y fondo (m): 3.
- entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Ntmero minimo de aparcamientos privados (plaza / m2 de edificacion): 1/120

Régimen de usos permitidos:

- Equipamientos (EQ-SC): Socio-cultural.
Se admitira como uso anexo y al servicio de la actividad el uso de bar y restaurante, asi como el
de tienda de efectos culturales, y el uso administrativo.

- Equipamientos (EQ-E): Deportivo.
Se admitird como uso anexo y al servicio de la actividad el uso de bar y restaurante, asi como el
de tienda de efectos deportivos, y el uso administrativo.

- Residencial: una vivienda unifamiliar anexa a la actividad.

-  Espacios libres: Pablicos y privados.
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El proyecto de urbanizacion y los diferentes proyectos de edificacion deberan cumplir, en todo caso,
25

con las medidas correctoras sefialadas en el Estudio simplificado de impacto ambiental.

Medidas correctoras.

6.6.-
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‘ 7.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

7.1.- Red viaria.

La red viaria proyectada se ha adaptado en lo basico a la que figura en la documentacion grafica del
PGOU, aunque se ha actualizado con la ampliacion de la carretera (variante Ses Paisses) y la
construccion de la rotonda.

a).- La apertura del vial se realizara mediante medios mecanicos, con compactacion posterior del terteno;
resultante y extension de una capa de base granular de 15 cms de espesor minimo. Se/proc&de

relleno permanente del arroyo de la calzada, aunque se prevea el paso de pluviales mediante tubos o
similares.

entonces a refinar y compactar dicho firme sobre el que se extendera una capa de riego asfaltico N N
caliente y sobre él se ejecutard el aglomerado asfaltico de un espesor minimo de 5 cms.\El bombe S
de la calzada sera de un 2%. % =
SZg
b).-  El pavimento de la calzada estard limitado por un encintado de acera con piezas de bordillo de §f~§-
hormigén prefabricado sobre cimentacion corrida y trasdosado a base hormigén en masa. ﬁ‘fg
22
oEs
c).- En las aceras se extendera una sub-base granular filtrante y sobre ella se realizard una solera de 5%%
hormigén y se pavimentara con baldosa hidréulica antideslizante, de dimensiones 20 x 20 cms, de 335
color gris. E;E _
d).-  Para el acceso a las parcelas edificables debera rebajarse el nivel de las aceras a las que las mismas gEEES
den frente, con una pendiente maxima del 15% y dando a la misma forma de badén, prohibiéndose el g 3

El paso sobre los servicios que subyacen en las mismas deberan reforzarse con hormigén armado y
el pavimento de la acera de dichos pasos de vehiculos se realizard con baldosas o enlosados con
resistencia suficiente para soportar el paso de vehiculos, en caso de que no puedan utilizarse las del
mismo material que el resto de la acera por no tener la resistencia adecuada.

Navarro Sanct

.- Cuando por motivos de reparacién o ampliacion de los servicios existentes bajo las aceras y/o bajo la
calzada hayan de levantarse éstas, una vez realizados los trabajos correspondientes se debera, por
parte de los que los hayan ejecutado, reparar el pavimento de las mismas en toda la zona afectada,
actuando siempre en la totalidad del ancho de las mismas y reponiéndose con el mismo material y en
las misma condiciones de que estuviesen originalmente hechas.

7.2.- Red de saneamiento.

Se ha previsto un sistema separativo de las aguas residuales y de las pluviales en los viales de nueva
creacion, con conexion a las redes existentes y que cuentan con capacidad suficiente para acometer
las mismas. En el caso de las aguas pluviales el vertido se realizara, previo filtrado, al torrente.

d'aquest Pla Parcial i la planimetria surten publicats al BOIB num. 44, :a 22 de marg del 2007, 1, parqué aixi en quodi fefaenga, aixi ho faig constar,
ngal Ci

Diligéncia qua posa el Secretari Assessor Juridic que subscriu per fer constar que el present expodient sobre Al
El Secretari Assessor Juridic da |a CIOTUPHA d'Eivissa i F

INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE PORTMANY, PL-07/06, va ser aprovat definitivamant per la C

Historicoartistic (CIOTUPHA) d'Eivissa | Formentera el 12 de gener del 2007 amb

a).-  Dotaciones minimas.

Las dotaciones de aguas residuales a tener en cuenta seran las establecidas para el abastecimiento de
agua. Su justificacion se realizaré en el Proyecto de urbanizacion.

b).-  Red de distribucién.

1.- Se determina en el presente Plan parcial la red de evacuacion de aguas residuales del sector en la
documentacién grafica y sus perfiles longitudinales, determindndose la profundidad de la
tuberia, ordenadas del vial y de la base de conducto, distancias parciales y al origen y
numeracion de los pozos en cada tramo.

26

NN BN N R B N N S B I S Y I E S S B E - .
NF
L)




PLAN PARCIAL DIL SECTOR 23 (SES PAISSES): MEMORIA

2.- El diametro minimo de las conducciones sera de 300 mm.

3.- Se dispondran pozos de registro en cambios de direccion y de rasante y en alineaciones rectas a
distancia no superior a 50 m. por regla general.

4.- En las cabeceras de la red adosadas al primer pozo de registro, se construirdn edmaras Q@\ N\,
descarga automaticas de 0,6 m3 capacidad minima. SN — "1-‘5
15 BERON 822

iPatri

3l_PoL]

5.- La velocidad de cada tramo sera menor de 3 m/seg. y mayor de 0,5 m/seg.

oR.2

sogons acord do CIOTUPHA da 2 de marg del 2007, E!

fefaenga, aixi ho falg constar,

T

6.- Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran de 1%.

7.- Cada acometida a la red de alcantarillado dispondra de su propio sifén, de dimensiones
adecuadas, situado sobre la acera, junto a la alineacién de fachada y con tapa registrable

realizada en fundicién al objeto de que la red pueda ser revisada en todo momento.

i6 del Territard,

Insular d’Ord

8.- Los materiales sintéticos utilizados para las conducciones no podran ser de PVC.

9.- No podran otorgarse licencias de edificacion ni conectarse a la red general de alcantarillado
existente hasta que no entre en funcionamiento la ampliacién de la depuradora.

chez. Eivissa, 8 do juny de 2007,

qué 'alx[ on quadi

por fer constar que ol present expediont sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL

2
Con carécter general, queda prohibido verter, directa o indirectamente a la red de alcantarillado de :__E £s
evacuacion de aguas residuales: g E:E
§2is
1.- Aguas pluviales de cualquier procedencia. gg ;‘,§
S589
2.- Cualquier producto sdlido, liquido a gas toxico o venenoso, ya sea puro 0 mezclado con otros §§§ H
residuos, en cantidad que puedan constituir peligro para el personal encargado de la limpieza y gf §§ §
conservacion de la red u ocasionar alguna molestia pablica. §§§§ £
3
3.- Cualquier producto que tenga alguna propiedad corrosiva o que resulte en alguna forma g“g‘:ég"
perjudicial para los materiales con que esté construida la red de alcantarillado, o para el equipoo  32£3<
personal encargado de la limpieza y conservacion. §§§§§
ot H
4.- Sustancias sélidas o viscosas en cantidades o medida tales que sean capaces de causar gE%é;’
obstrucciéon en la corriente de las aguas de la alcantarilla, u obstaculizar los trabajos de i,’g;_.;;ﬁ
conservacion y limpieza de la red de alcantarillado, tales como: gasoil, fuel-oil, o cualquier otro 5858
derivado del petrdleo, cenizas, carbonillas, arena, barro, paja, virutas, metal, vidrio, trapos, §§§§§
plumas, alquitran, plsticos, madera, basura, sangre, estiércol, desperdicios de animales, pelo, EEE%%
visceras, piezas de vajilla, envases de papel, y otras andlogas, ya sean enteras o trituradas por §§§;’,§

molinos de desperdicios.

5.- Cualquier sustancia inhibidora del proceso biolégico de depuracion que se efectiia en las
estaciones depuradoras.

6.- Cualquier sustancia nociva para la persona humana o para la flora o fauna, terrestre o maritima,
que no sea neutralizable en un tratamiento biolégico de depuracién.

Red de evacuacion de aguas pluviales.

La justificacion y célculos de la red de evacuacion de las aguas pluviales se realizara en el proyecto
de urbanizacion. Esta red se completard con imbornales en los viales y con una estacion subterranea
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a).-

b).-

7.4.-

b).-

de filtrado y limpieza de posibles productos contaminantes (aceites, grasas, etc. que puedan haberse
vertido en los viales) previamente a su evacuacion al torrente,

Dotaciones minimas.

El proyecto de urbanizaciéon prevera y realizara los célculos de dimensionamiento exacto de
conducciones y pozos de registro y absorcion de la red de evacuacién de aguas pluviales basandose
en las determinaciones de las normativas vigentes. A tal efecto, a modo particular, y dadas las
caracteristicas concretas del sector ordenado por el presente Plan parcial se estableceran los
siguientes parametros particulares: :
1.- Precipitacion del célculo:100 1/seg. Ha (cuenca inferior a 20 Ha)
2.- Precipitacion media anual: 600 /m2.

3.- Probabilidad de repeticion: Cada 5 afios.

4 - Coeficiente de escorrentia: 0,25.

5.- Didmetro minimo conducciones: 0,20 m.

6.- Velocidades en la red: Entre 0,50 m/seg. y 3,00 m/seg.

Red de distribucion,

Se determina en el presente Plan parcial la red de evacuacion de aguas pluviales del sector, que
figura en la documentacion grafica, proyectada por gravedad.

El correspondiente Proyecto de urbanizacion determinaré los perfiles longitudinales, determinando la
profundidad de las tuberias, las ordenadas del vial y de la base de conducto, las distancias parciales y
al origen y la numeracion de los pozos en cada tramo.

Los materiales sintéticos utilizados para las conducciones no podrén ser de PVC.

Red de agua potable.

La red de agua potable daré servicio a todas las parcelas, a la red de riego y a red de hidrantes contra-
incendios. La justificacién de su suficiencia formara parte del Proyecto de urbanizacion.

Dotaciones minimas.

Seran las indicadas en el PGOU y por la entidad suministradora, cumpliéndose siempre el caudal
minimo para las necesidades de las edificaciones que se deban proyectar y construir en cada zona.

Red de distribucion.

1.- Se determinan en la documentacién grafica del presente Plan parcial las redes de abastecimiento,
las de riego de las zonas verdes piiblicas, asi como los hidrantes contraincendios del sector,
marcéandose los distintos elementos que las componen.

2.- Seré del tipo mallado, siendo la separacién méxima entre dos lados opuestos de una malla de
500 metros.

3.- Se dispondré de vélvulas de compuerta para cada malla, al objeto de poder separar cualquiera de
las mismas sin necesidad de paralizar la totalidad del servicio.

000213
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4.- El didmetro minimo de las tuberias serd de 100 mm.

5.- La presion estatica en cualquier punto de la red no sera superior a 60 m.c.d.a.. La presion de la
red sera como minimo H+10 m.c.d.a., siendo H el desnivel, medido en metros entre la rasante de
la via publica en el punto méas bajo de la fachada del solar y la mayor cota de arranque de/
cubierta.

6.- Lared ird equipada con bocas de riego e hidrantes contraincendios. J/:
7.- Los materiales sintéticos utilizados para las conducciones no podran ser de PVC.
Servicios.

1.- El servicios de abastecimiento de agua se suministrara a las parcelas con cardcter provisiona
durante la realizacion de las obras y con caracter definitivo en cuanto hayan terminado las
mismas.

2.- Los propietarios de parcelas, para solicitar el suministro provisional, deberan acreditar la
oportuna licencia de obras y para el definitivo la cédula de habitabilidad.

3.- El suministro con caracter provisional tendra una duracién maxima de dos afios, pudiéndose
solicitar hasta dos prorrogas de seis meses cada una, consecutivas del plazo anterior,
transcurridos los cuales s6lo podra solicitarse el suministro con caracter definitivo.

4.- Las solicitudes se dirigiran a la Junta de compensacion, en tanto no estén recepcionadas las obras
de urbanizacién por el o6rgano urbanistico competente, y a la entidad urbanistica de
conservacion, después de ello.

5.- Todo suministro requeriré la previa instalacién del contador individual correspondiente.

Red de riego e hidrantes.

Se ha previsto en el presente Plan parcial, y se desarrollard en el proyecto de urbanizacién, la
instalacién de una red de riego por goteo para el arbolado y las zonas verdes publicas previstas, asi
como una red para abastecer a los hidrantes contra-incendios.

La red de riego podra ser sustituida, cuando sea posible, por una red de aguas regeneradas, de iguales
caracteristicas que la red de agua potable, que transcurrird paralela a ésta, para el enganche de las
aguas regeneradas que en su dia se bombeen desde la depuradora municipal y destinadas al riego de
los espacios libres publicos, arbolado existente en los viales y, en su caso, de los espacios libres

privados.

Los materiales sintéticos utilizados para las conducciones no podran ser de PVC.

Acondicionamiento de los espacios libres, zonas verdes y jardineria.

En el espacio libre pablico situado a lo largo del torrente se conservara el estado natural y el caracter
topografico y de vegetacion existente. Se ha situado una zona de juegos infantiles en la zona mas
proxima al nicleo urbano de Ses Paisses y junto a los equipamientos deportivos y social.

La red de itinerarios peatonales que aseguren la utilizacion publica de la zona verde junto al torrente
estd compuesta por un paso peatonal paralelo a las parcelas que dan cobertura y acceso a dicho
espacio libre y conecta los viales con la zona de aparcamientos y con el torrente, desde el cual se
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a).-

b).-

7.7.-

a).-

b).-

c).-

7.8.-

conecta, a su vez, con la red de recorridos peatonales estructurada por el Torrent des Reguero,
conectando peatonalmente los niicleos urbanos de Can Obrador con la Bahia de Portmany y su paseo
maritimo.

Condiciones de los jardines:

1.- Superficie minima 1.000 m2 e inscribible una circunferencia de 30 m de diametro

2.- Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales [
3.- Garantizar su adecuado asoleamiento en relacion con la posible edificacion circundante
4.- Disponer de riego por goteo

5.- Utilizar especies vegetales resistentes a la sequia, especies autdctonas

6.- Potenciar los espacios de sombra

Condiciones de las 4reas de juego y recreo para nifios:

1.- Superficie minima 200 m2 e inscribible una circunferencia de 12 m de didmetro

2.- Equiparse con elementos adecuados a su funcidn.

Red de energia eléctrica y alumbrado piblico.
Red de alta o media tensién.

En el ambito del Plan parcial existe una linea de 66 KV aérea que, transcurriendo por el espacio
publico (zona verde, viales y aparcamientos), se entierra. Por otra parte, se ha previsto, a partir de
esta linea, dotar a cuatro estaciones transformadoras, una para cada manzana o agrupacién de
manzanas segin tamano. El espacio destinado a estas infraestructuras en el Plan parcial es suficiente
para albergar, no solo las necesidades actuales de la zona, sino también las futuras, una vez se hayan
ejecutado la totalidad de las edificaciones previstas, asi como el alumbrado piblico.

Red de baja tension.

La red de baja tensién estard enterrada en todo su recorrido, tal como se representa en la
documentacién grafica del Plan parcial y se desarrollard en el correspondiente Proyecto de
urbanizacion. La alimentacion prevista para la red sera de 220/380 V y los circuitos de distribucion a

las parcelas se realizaran mediante armarios y protecciones previstos seglin normas de la empresa
suministradora (GESA).

Red de alumbrado piiblico.

La red de alumbrado publico se realizara subterranea, de forma como se indica en la documentacién
grafica del Plan parcial y se desarrollard en el correspondiente Proyecto de urbanizacion. La
situacion de las farolas también se ha indicado en los planos y su modelo serd determinado en el
proyecto de urbanizacién de acuerdo con el Ayuntamiento. En todo caso, la red de alumbrado

pablico cumplird con lo prescrito en el Plan territorial insular d’Eivissa y Formentera y en la Ley
3/2005, de 20 de abril.

Red de telefonia y telecomunicaciones.
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Esta prevista la dotacién de servicio telefonico mediante canalizaciones subterraneas y arquetas de
derivacion a cada una de las parcelas, tal como se indica en los planos correspondientes.

En cuanto a las instalaciones necesarias para las telecomunicaciones, se dejaran previstos los tubos y
arquetas para la futura instalacion de los cables correspondientes, de conformidad con lo que .|

determina el Real Decreto Ley 1/1998 para las infraestructuras comunes en los edificios ‘parer elk‘:\
acceso a los servicios de telecomunicacién y el Reglamento regulador de las infraestpi
comunes de telecomunicacién (Real Decreto 279/1999).
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l 8.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO J
8.1.- Movimiento de tierras, pavimentacion, seiializacion y jardineria.
CONCEPTO SUPERFICIE VOLUMEN PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(m2) (m3) (Euros/m2 o m3) (Euros)
Explanacion (m2) 50.146,14 5 250.730,70.
22 (W
Excavacion (m3) 16.355.95 10 A63:559,50
Relleno (m3) 1.362.29 25 5 4123041
Pavimentacion (asfalto) 396.752 10 3.967.520
|
Pavimentacion (piedra) 265 69 18.285 /
Pavimentacion (panot) 12.500 39 487.500
Sefializacion T.A. 1.906,60
Jardineria (juegos) 1.350 5 6.750
Jardineria (zona verde) 19.225,62 T 10.676,86
SUMA PARCIAL 4.911.051,7
8.2.- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios.
CONCEPTO LONGITUD UNIDAD PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(ml) (und) (Euros/ml o und) (Euros)
Red de agua potable 2.500 47 117.500
Red de riego 1.220 28 34.160
Red de hidrantes (1) 19 0
Hidrantes 25 1360 34.000
SUMA PARCIAL 185.660
(1).- Incluida en la red de agua potable
8.3.- Redes de alcantarillado y pluviales.
CONCEPTO LONGITUD UNIDAD PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(ml) (und) (Euros/ml o und) (Euros)
Red de residuales 2.500 61 (1) 152.500
Red de pluviales 2.500 59 (2) 147.500
SUMA PARCIAL 300.000

(1).-Incluso parte proporcional excavacion y reposicion, pozos, tubos y pozos bloqueo (no incluye bombeo).
(2).-Incluso parte proporcional de excavacion y reposicion, pozos, tubos e imbornales (no incluido bombeo).

8.4.- Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.
CONCEPTO LONGITUD UNIDAD PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(ml) (und) (Euros/ml o und) (Euros)
32
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Red de alta tension 23 8.280
E.T. 4 46.500 186.000
Red de baja tension 2.500 44 (1) 110.000
Alumbrado piblico 2.500 43 (2) 107.500
Farolas 83 1600 132.800..
SUMA PARCIAL '/544 580\'

(1).-Incluida parte proporcional de excavacion y reposicion, hormigdn proteccion, arquetas, tubos y cablesi N} .
(2).-Incluida parte proporcional de excavacion y reposicion, hormigén proteccion, arquetas, toma de tierra, i
tubos y cables.

8.5.- Red de telefonia y telecomunicaciones.

sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTO

CONCEPTO LONGITUD UNIDAD PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(ml) (und) (Euros/ml o und) (Euros)
Red de telefonia 2.500 46 (1) 115.000
Telecomunicaciones 2.500 46 (1) 115.000
SUMA PARCIAL 230.000
(1).-Incluida parte proporcional de excavacién y reposicion, arquetas y 4 tubos.
8.6.- Obras especiales.
CONCEPTO SUPERFICIE UNIDAD PRESUPUESTO TOTAL PARCIAL
(m2 o ml) (und) (Euros/ml o und) (Euros)
Exteriores al sector T.A. 6.250
Varios (torrente) 600 T.A. 5.309
Puentes 2 150.000 300.000
Cerramientos 5.000 60 300.000
SUMA PARCIAL 611.559
8.7.- Resumen por capitulos.
CONCEPTO PRESUPUESTO (Euros)
8.1 | Movimiento de tierras, pavimentacion, sefializacion y jardineria 4.911.051,70
8.2 | Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios 185.660,00
8.3 | Redes de alcantarillado y pluviales 300.000,00
8.4 | Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado piblico 544.580,00
8.5 | Red de telefonia y telecomunicaciones 230.000,00
8.6 | Obras especiales 611.559,00
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL URBANIZACION (PEM) 6.782.850,70
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|9-  ESTUDIO SIMPLIFICADO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL |

El Plan parcial se acompaiia del correspondiente Estudio simplificado de impacto ambiental (EIA)
en cumplimiento del Anexo III del Decreto 4/1986, de 23 de enero, de implantacion y regulacion de
los Estudios de evaluacion de impacto ambiental, que incluye, entre la relacion de actuaciones que
deben ser objeto de evaluacion simplificada, los “Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes
parciales y especiales, incluyendo la revision y/o adaptacion del planeamiento™ (apartado 6.1).
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ANEXO
ORDENANZAS DE REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES

I- ORDENANZAS GENERALES DE REUTILIZACION

1.- En todos los casos de reutilizaciéon de aguas depuradas, deberan protegerse los acuiferos de aguas
potables. Sera preceptivo un informe hidrogeoldgico del terreno en el que se garantice la imposibilidad de
contaminacion de las capas acuiferas freaticas y profundas.

2.- En todos los casos de reutilizacion, las instalaciones seran de uso exclusivo de agua no potzﬁle (alljlbes R
depositos, canallzacmnes bocas de nego,) y tendran color y disefio dlstmto a las de aguas potab]es En\las

ié Insular d'Ordenacit del Tarritori, Urbanisme | Patrimani

segons acord do CIOTUPHA de 2 de marg del 2007, El text —
fafaanga, aixl ho falg constar. ~

Eivissa, & de juny de 2007,

personal responsable de Ias mismas. En zonas de acceso publico, se colocaran carteles undlcadords de 4
procedencia de dichas aguas y se evitara la formacion de aerosoles en su utilizacion.

3.- El personal que manipule aguas recuperadas debera ser especializado y tener conocimiento de los riesgos
de su manipulacién (educacion sanitaria). Debera disponer de material de proteccidn, como guantes, ropa y
calzado de uso exclusivo, etc. Los trabajadores seran sometidos a revisiones médicas periddicas y a las
vacunaciones pertinentes.

4.- En ningln caso se regaran con aguas recuperadas zonas de solarium de piscinas.
5.- Cuando el origen de las aguas depuradas tenga un componente industrial serd necesario hacer un estudio

de micro-contaminantes orgdnicos, metales pesados y otras sustancias relacionadas en el anexo al titulo III
del Reglamento del dominio publico hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril de 1986).

porlacC

& de

6.- En los casos en que se utilice el riego por aspersion y existan viviendas, carreteras u otras vias de
comunicacion a menos de 100 metros de la zona de riego, sélo podra utilizarse el riego a b aja presion y
rociadores con cabezales de gota gruesa y altura de gota inferior a 50 cm. En caso contrario (riego a alta
presion), debera existir una pantalla que garantice la imposibilidad de dispersion de aerosoles.

Navarro S,

J'M'lml C

7.- No se podra regar por aspersion cuando la velocidad del viento supere los 5 km/h.

8.- El riego por aspersion de parques, jardines, campos deportivos, o zonas donde tenga acceso el publico, se
hara en horas de minima concurrencia o cuando la instalacién se encuentre cerrada.

que subscriu per fer constar que el present expadient sobre APROVACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 23, POLIGON

PORTMANY, PL-07/06, va ser aprovat defl

Historicoartistic (CIOTUPHA) d'Elvissa | Formentera sl 12 de gener del 2007 amb [
publicats al BOIB nim. 44, de 22 de marg del 2007, |, porgué alxi en quedi

9.- El caudal de agua de riego a aplicar por metro cuadrado de terreno serd tal que no se producirdn
encharcamientos ni infiltraciones. Dependera del tipo de vegetacién pero como criterio general no se
superaran los 10 /m2/dia en verano y 5 I/m2/dia en invierno.

10.- El contenido en nitratos de las aguas reutilizadas para el riego sera un factor limitante, dependiente de la
estructura del suelo y subsuelo y del tipo de vegetacion.

11.- En el caso de reutilizacién para usos urbanos, habrd de existir un depdsito que permita el
almacenamiento de agua depurada durante tres dias, y asi poder evitar el uso del efluente cuando éste no
cumpla los minimos de calidad.

Diligéncia que posa el Secretarl Assessor Juridic
INDUSTRIAL SES PAISSES, PGOU SANT ANTONI DE
El Secretari Assessor Juridic de la CIOTUPHA d’Eivissa | F

d'aquest Pla Parcial i la planimetria surten

B.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE REUTILIZACION
B.1 — USO URBANO CON POSIBILIDAD DE ACCESO PUBLICO:

Riego diurno por aspersion de cualquier tipo de terreno (parques, cementerios,...), limpiezas urbanas,
extincioén de incendios y usos similares. 0 0
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Calidad del agua Control
pH : igual que 6-9 semanal
DBOS5: igual o menor que 20 mg/I semanal
DQO: igual o menor que 60 mg/I mensual
SS: igual o menor que 30 mg/I semanal
UNT: igual o menor que 5 semanal
E. coli: igual o menor que 200/100 ml semanal

(mét. filtracion de membrana)
Parésitos: igual o menor que 1 huevo nematodo/litro  trimestral (*)

Una vez conseguidos los parametros anteriores, el agua debera ser desinfectada hasta conseguir E. Coli ig
que 0/100 ml.

(*) Se haran determinaciones trimestrales. Si las cuatro muestras del primer afio son negativas las
determinaciones se podran reducir a semestrales para el siguiente afio. En caso de que alguna muestra sea
positiva se volveran a hacer determinaciones trimestrales (durante un afio).

B.2 - USO URBANO SIN ACCESO PUBLICO:

Riego nocturno por aspersion de cualquier tipo de terreno (campos de golf, parques, cementerios,...),
limpiezas urbanas y usos similares.

Calidad del agua Control
PH: igual que 6-9 semanal
DBOS: igual o menor que 20 mg/I semanal
DQO: igual o menor que 60 mg/l mensual
SS: igual o menor que 30 mg/l semanal
UNT: igual o menor que 5 semanal
E. coli: igual o menor que 200/100 ml semanal

(mét. filtracion de membrana)
Parésitos: igual o menor que 1 huevo nematodo/litro trimestral (¥*)

(*) Se haran determinaciones trimestrales. Si las cuatro muestras del primer afio son negativas las
determinaciones se podran reducir a semestrales para el siguiente afio. En caso de que alguna muestra sea
positiva se volveran a hacer determinaciones trimestrales (durante un afio).

2 - RIEGO SUBTERRANEO EN GENERAL
Riego localizado de parques, jardines, frutales,...

Calidad del agua Control

pH: igual que 6-9 mensual
DBOS: igual o menor que 120 mg/l  mensual
DQO: igual o menor que 340 mg/l mensual
SS: igual o0 menor que 180 mg/l mensual
E. coli: igual o menor que 3000/100 ml mensual
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